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PARECER UNICO

1. INTRODUCAQ

O presente Parecer Unico é referente & andlise do processo de solicitacdo de Licenciamento
Ambiental protocolado no SISMAM sob o Formulario de Orientacdo Basica de referéncia n°
46354/2019, do empreendimento ECOVILLAGE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
localizado na zona rural do municipio de Sao Gotardo/MG. A atividade que serd desenvolvida na
area é listada na Deliberacdo Normativa n° 219/2018, sob cédigo E-04-01-4 LOTEAMENTO DO
SOLO URBANO, EXCETO DISTRITOS INDUSTRIAIS E SIMILARES. A relacé@o entre o porte e 0
potencial poluidor do empreendimento permitiu classifica-lo como Nao Passivel de Licenciamento
Ambiental (Classe 0). Além disso, cabe ressaltar que foi informado pelo empreendedor no Fomulario
de Caracterizacao do Empreendimento — FCE (e constatado pela equipe técnica do SISMAM na
vistoria da area) que nao havera supressao de arvores isoladas ou de vegetacao nativa.

A solicitagdo de Licenciamento Ambiental em questéo refere-se a dois imdveis rurais de
Matriculas n°® 12.887 e 20.960, registrados no Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca da Sao
Gotardo-MG, com éarea total de 9,52 hectares. Os proprietarios da area tém a intencéo de parcelar
0 solo dessa area com o objetivo de criar lotes para edificagdo.

A formalizacdo no sistema do presente processo junto ao Sistema Municipal do Meio
Ambiente — SISMAM ocorreu no dia 14/11/2019, conforme Formulario de Orientacdo Basica — FOB
n° 46354/2019. Foi gerado o Oficio de Solicitacdo de Informagfes Complementares n® 045/2019
SISMAM solicitando a correcdo de documentos apresentados na formalizacdo do processo e
apresentagdo de novos documentos. Foram solicitadas pelo empreendedor quatro prorrogagfes do
prazo para entrega dos documentos solicitados no Oficio de Solicitagdo de Informagdes
Complementares n°® 045/2019 SISMAM, cada uma de 30 (trinta). Os documentos solicitados no
Oficio de Solicitagdo de Informag¢des Complementares n° 045/2019 SISMAM foram protocolados no
dia 16 de abril de 2020. Foi realizada uma vistoria pela equipe técnica do SISMAM a area do
empreendimento no dia 30/04/2019.

Os responsaveis técnicos pela elaboracdo dos estudos ambientais sdo: Tiago José Vieira
(Engenheiro Ambiental —- CREA-MG 225935), Ilton Henrique de Queiroz (Engenheiro Civil — CREA-
MG 070224) e Jodo Wilson Caixeta (Engenheiro Agrimensor — CREA-MG 039118).

Considerando a Lei Complementar Municipal n°® 184, de 22 de agosto de 2019, e a Lei
Complementar Municipal n°® 192, de 03 de junho de 2019, que regem todas as questdes ambientais
do municipio de S&o Gotardo e a Deliberagdo Normativa CODEMA n° 02, de 11 de setembro de
2019, que estabelece critérios para definicAo de compensacdo ambiental em Licenciamentos
Ambientais, as informagBes aqui relatadas foram extraidas dos estudos apresentados e por
constatagcfes em vistoria realizada pela equipe técnica da SISMAM.
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2. CARACTERIZACAQ DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento Loteamento Residencial Ecovillage, esta situado na zona rural do
municipio de Sao Gotardo-MG, tendo como pontos de referéncia as coordenadas geogréficas no
formato graus, minutos, segundos 19°19'22.39"S e 46° 3'50.82"0. A Figura 1 apresenta o perimetro

do empreendimento. A area total do empreendimento € de 9,52 hectares.

~Fi 01: Vista aérea do empreendimento.
B T R ey

Fonte: Google Earth Pro (2020).

No Quadro 1 estdo apresentadas as areas que as diversas infraestruturas ocupardo no

loteamento, conforme informagdes anexadas no processo n°® 46354/2019.

Quadro 01: Areas da propriedade.

DESCRICAO AREA (m?)

Area loteavel (168 lotes) 55.763,36

Areas verdes e area de equipamento comunitario 14.292,89
Area de ruas 25.114,75

Total 95.271,00

2.1 Atividades desenvolvidas
A atividade que sera realizada pelo empreendedor se refere ao loteamento do solo urbano,

exceto distritos industriais e similares, listada na DN COPAM n° 219/2018, sob o cédigo E-04-01-4.
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Um loteamento consiste na subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacéo.

As atividades que serdo executadas no empreendimento RESIDENCIAL ECOVILLAGE
podem ser resumidas em: limpeza da area (remocdao de cobertura vegetal); abertura de novas vias
de circulacéo e de logradouros publicos; modificacdo ou ampliacdo das vias existentes; obras de
pavimentacdo do solo, revolvimento de solo para instalagcdo de equipamentos dos sistemas de
drenagem pluvial, abastecimento de agua, esgotamento sanitario, iluminacdo publica; instalacédo de

pracas e areas institucionais.

2.2 Recurso hidrico

Foi indicado no documento Declaracdo de Controle Ambiental — DCA que ndo haveréa
intervencao do empreendimento RESIDENCIAL ECOVILLAGE sobre os recursos hidricos.

Ap0s vistoria técnica, a equipe técnica do SISMAM considera que para a instalacdo do
RESDENCIAL ECOVILLAGE né&o havera pressao sobre recursos hidricos, considerando que na
localizacdo do empreendimento nao h& presenca de nascentes, cursos hidricos ou olhos d’agua.

Porém deve ser levado em consideracdo que a impermeabilizacdo do solo devido aos
processos de pavimentacdo e edificacdo propiciara o aumento do volume de aguas pluviais, que
serdo langcadas em rede propria e dissipadas fora do loteamento, no Corrego Confusdo. Nesse
sentido a equipe técnica do SISMAM recomenda que devera ser construido dissipador de forma a
miminizar os impactos ambientais que podem ocorrer no leito do corpo hidrico, como

assoreamentos.

2.3 Areade Preservacdo Permanente — APP

ApOs vistoria técnica foi constatado que para realizagdo das obras de parcelamento de solo
do empreendiemento RESIDENCIAL ECOVILLAGE né&o serdo realizadas intervencfes em areas
de APP.

Além disso, ressalta-se que a dissipacao das aguas pluviais sera realizada em dissipador ja
existente, instalado a juzante da represa do Balnéario. Diante das informacdes prestadas, a equipe
técnica do SISMAM considera que ndo ocorrera intervencdo em areas de APP para instalacdo das

infraestruturas de drenagem de aguas pluviais.

2.4 Areaverde do empreendimento
As areas verdes de projetos de parcelamento de solo sdo concebidas como equipamentos
urbanos com o objetivo de aumentar a qualidade de vida da populacdo que residira no local,
proporcionando um maior contato entre as pessoas e 0 meio ambiente. A area reservada como
Area Verde do empreendimento RESIDENCIAL ECOVILLAGE (Figura 2) foi locada no Lote 20 da
Quadra 06. Ressalta-se que esta area no é considerada Area de Preservacio Permanente — APP.
A proposta de Area Verde protocolada no SISMAM apresenta o projeto de uma praca.
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Entretanto, essa praca ndo ocupa toda a area destinada como Area Verde, ou seja, néo foi
apresentado um projeto de aproveitamento de todo o espaco destinado & constituicdo da Area
Verde.

A equipe técnica do SISMAM considera que toda a area destinada a se tornar Area Verde
deve ser revitalizada até o final das obras de parcelamento do solo, evitando que ocorra crescimento
de espécies invasoras ou gue sirva como area para descarte irregular de reséduos. Portanto, o
empreendedor deve apresentar (como medida condicionante) um novo projeto de concepc¢ao da
Area Verde do empreendimento RESIDENCIAL ECOVILLAGE.

Figura 02: Vista do projeto e da localizag&o da Area Verde do empreendimento Loteamento Residencial

Ecovillage.
cOF™

Fonte: Solo Construtora (2020).

3. CRITERIOS LOCACIONAIS DE ENQUADRAMENTO

De acordo com a Infraestrutura de Dados Espaciais do Sistema Estadual de Meio Ambiente

e Recursos Hidricos (IDE-Sisema), instituida pela Resolu¢do Conjunta SEMAD/FEAM/IEF/IGAM
n° 2.466/2017, o fator locacional resultante foi O.

De acordo com informacdes disponibilizadas pelo Sistema Estadual de Meio Ambiente

e Recursos Hidricos - Minas Gerais na plataforma IDE SISEMA, o empreendimento RESIDENCIAL

ECOVILLAGE esta inserido dentro do limite da Unidade de Conservacéo Area de Protec&o Especial
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Estadual — APEE Confuséao (Figuras 03 e 04).

Figura 03: Perimetro da APEE Confuséo (linha azul).

Lat-19.33074 Lng -46.16421

Fonte: IDE Sisema (2020).

Figura 04: Localizacdo do empreendimento RESIDENCIAL ECOVILLAGE (poligono rosa) dentro dos limites
da APEE Confusé&o (poligono azul

Fonte: IDE Sisema (2020).

A APEE Confusdo ¢ uma Area de Protecdo Especial, delimitada para protecdo do
manancial do Corrego Confusdo. O mecanismo legal utilizado para a criacdo de Areas de Protec&o
Especial (APEE), esta previsto na Lei de Parcelamento do Solo Urbano (Lei Federal 6.766 de
19/12/79). A APEE Confuséo foi instituida através do Decreto Estadual n°. 31.905, de 11 de outubro
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de 1990, objetivando a conservacao e a protecao da bacia do corrego Confusdo. A APEE Confusdo
estd integralmente localizada no municipio de S&o Gotardo.

De acordo com informacdes do corpo juridico da SUPRAM Alto Paranaiba, recebida por
e-mail no dia 15 de maio de 2020, a Area de Protecdo Especial Estadual — APEE Confus&o ndo
esta elencada como Unidade de Conservacgao, motivo pelo qual ndo necessita de ser dada ciéncia
ou anuéncia por parte do Orgdo Ambiental, ndo incidindo o disposto no art. 27 do Decreto Estadual
n°. 47.383/2018 e arts. 21 a 25 do Decreto Estadual n°. 47.749/2019.

4. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORA

A Resolugdo CONAMA n° 001/1986 define o Impacto Ambiental como:

(...) qualquer alterag@o das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do meio
ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante das
atividades das atividades humanas, que, direita ou indiretamente, venham a afetar
a salde, a seguranca e o bem-estar da populacdo, as atividades sociais e
econdmicas, a biota, as condi¢des estéticas e sanitarias do meio ambiente e a

qualidade do meio ambiente e a qualidade dos recursos ambientais.

As medidas mitigadoras buscam minimizar e/ou controlar 0s impactos negativos
identificados a partir dos processos e tarefas a serem realizados nas diferentes fases do
empreendimento, visando a aumentar sua viabilidade e sua adequacéo frente as restricdes legais.

Toda e qualquer atividade econdmica gera impactos ambientais, mesmo que minimamente.
No empreendimento RESIDENCIAL ECOVILLAGE os possiveis impactos ambientais que poderao
ser gerados pelas atividades de parcelamento de solo, bem como as possiveis medidas

mitigadoras, estao identificados nos itens seguintes.

4.1 Efluentes liquidos

Os efluentes liquidos gerados pelo empreendimento RESIDENCIAL ECOVILLAGE
correspondem a geracéo e lancamento de aguas pluviais no leito do Cérrego Confuséo e a geracao
de efluentes domésticos pelos colaboradores que participardo das obras de loteamento.

Em relacdo as aguas pluviais, os impactos ambientais desta atividade referem-se a
possibilidade de contribuir para o assoreamento do Cérrego Confusdo e de intensificacdo de
processos erosivos na margem do corpo hidrico. De forma a mitigar esses possiveis impactos, o
corpo técnico do SISMAM prop8e que todas as estruturas da rede de drenagem devem ser
instaladas e operadas de forma a garantir a integridade do corpo receptor.

Com relacéo aos efluentes domésticos gerados pelas atividades cotidianas nas obras do
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loteamento, estes ndo podem ser lancados diretamente no corpo hidrico receptor devido a elevada
taxa de matéria organica, que representaria riscos a integridade ecoldgica deste ambiente. Dessa
forma, o empreendedor se comprometeu (como informado na Declara¢do de Controle Ambiental -
DCA) a instalar banheiros quimicos, cujos efluentes liquidos armazenados serdo lancados em local
autorizado pela concessionaria local de tratamento de dgua e esgoto (COPASA). O empreendedor,
portanto, deve garantir o lancamento do esgoto sanitdrio dos banheiros quimicos em local

adequado.

4.2 Residuos solidos

Foi apresentado pelo empreendedor ao SISMAM um Plano de Gerenciamento de Residuos
Solidos da Construcdo Civil — PGRSCC, de responsabilidade técnica do Engenheiro Civil llton
Henrique de Queiroz (CREA-MG 070224). De acordo com as informacdes desse documento néo
serdo descartados residuos sélidos através das atividades do empreendimento, visto que todo
material sobressalente sera reaproveitado nas diversas etapas da obra ou devolvido as empresas
que forneceram materiais para realizacdo das obras do empreendimento.

Diante do informado, qualquer geracéo de residuos solidos que nédo seja absorvida pela obra

de parcelamento de solo serd de inteira responsabilidade de empreendedor.

4.3 Emissdes atmosféricas

Durante a conducéo das atividades serdo gerados materiais particulados — suspenséo de
particulas de solo, devido ao movimento dos veiculos, maquinas e implementos — e gases oriundos
dos escapamentos dos veiculos e maquinas. A mitigagdo dos impactos das emissfes atmosféricas
se dara pelas atividades listadas pelo responsavel pelo empreendimento na Declaragéo de Controle
Ambiental (DCA).

4.4 Ruidos e Vibracdes

A emissdo de ruidos ocorrera, principalmente, devido ao fluxo de caminhdes e outras
maquinas, sendo mitigada pelo uso obrigatério de protetores auriculares durante as atividades
geradoras de emissdes sonoras; pela manutencdo mecanica e pela regulagem periddica das
maquinas e veiculos e também pelas atividades listadas pelo responsavel pelo empreendimento na

Declaragéo de Controle Ambiental (DCA).
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5. REGISTRO FOTOGRAFICO

Figura 05: Vista ﬁeral da area onde se pretende realizar o parcelamento de solo.

-

——

-

Fonte: SISMAM (Registro em 30/04/2020).
Figura 06: Vista geral da area onde se pretende realizar o parcelamento de solo.
m

Fonte: SISMAM (Registro em 30/04/2020).

Figura 07: Vista geral da area onde se pretende realizar o parcelamento de solo.

Fonte: SISMAM (Registro em 30/04/2020).
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6. PROPOSTA DE CONDICIONANTES

Item Descricao Prazo

Apresentar novo projeto da Area Verde, indicando, além da|
praga, as outras estruturas e as intervengdes ambientais que
serdo realizadas para aproveitamento de todo o espago
destinado a sua constituicao.

Apresentar projeto do dissipador de aguas pluvias, indicando se
as aguas pluviais serdo lancadas em dissipador j4 existente,
02 jjuntamente com memorial descritivo contendo fotos da obra| 90 dias
existente e atestando, com devida ART, que a proposta ndo
contribui para precessos erosivos no corpo hidrico receptor.*
*Observacao: o projeto deve ser apresentado com uma anuéncia da Secretaria Municipal de Obras.

01 30 dias

7. CONTROLE PROCESSUAL

O processo encontra-se formalizado e instruido corretamente no tocante a legalidade
processual. A apresentacdo dos documentos necessarios e exigidos pela legislagdo ambiental em
vigor esta em conformidade com o que esta disposto no Formulario de Orientacédo Béasica (FOB).
Todos os documentos exigidos no FOB foram devidamente apresentados e o tipo de atividade
desenvolvida e o local de instalacdo do empreendimento estdo em conformidade com as leis e
regulamentos, conforme Declaracdo emitida pela Prefeitura Municipal de Sdo Gotardo-MG.

Oportuno advertir, ainda, ao empreendedor, que o descumprimento das condicionantes
previstas no Item 6 desse Parecer Unico e qualquer alteracéo, modificacdo, ampliacdo sem a devida
e prévia comunicacdo ao Sistema Municipal do Meio Ambiente - SISMAM, tornam o

empreendimento em questao passivel de autuacgéo.

8. CONCLUSAO

As atividades que serdo executadas empreendimento ECOVILLAGE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, para realiza¢do do loteamento RESIDENCIAL ECOVILLAGE, sio listadas
na DN COPAM n° 219/2018 sob o cddigo E-04-01-4 — LOTEAMENTO DO SOLO URBANO,
EXCETO DISTRITOS INDUSTRIAIS E SIMILARES. A area que o empreendedor pretende lotear
esta localizada na zona rural do municipio de S&o Gotardo.

A execucdo das atividades pelo empreendedor podem gerar impactos ambientais no solo,
na agua e no ar, caso elas sejam executadas de maneira incorreta, como foi apresentado no Item
4 e seus subitens deste Parecer Unico. Nesse sentido, a equipe interdisciplinar de anélise deste
processo, nos termos da Lei n° 184/2019 e da Lei n°® 2.348/2019 (que regulamenta o CODEMA), do
ponto de vista técnico e juridico, opina:

e Pelo deferimento da concesséo da Licenca Ambiental — Modalidade Dispensa de Licenga
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— Classe 0, para o empreendimento loteamento RESIDENCIAL ECOVILLAGE, desde qua
alida ao cumprimento das medidas mitigadoras e condicionantes descritas nos itens 4 e 6

deste documento;

Cabe esclarecer que o Sistema Municipal de Meio Ambiente (SISMAM) de S&o Gotardo,
Minas Gerais e 0s analistas ambientais do presente processo hdo possuem responsabilidade
técnica sobre os projetos dos sistemas de controle ambiental e programas ambientais aprovados
para a implantacéo, sendo a execuc¢ao, operacao, comprovacao de eficiéncia e/ou gerenciamento
dos mesmos, de inteira responsabilidade do empreendedor, seu projetista e/ou prepostos.

Ressalta-se que alicengca ambiental em apre¢co néao dispensa nem substitui a obtencéo
pelo requerente de outras licencas legalmente exigiveis.

SOLICITA-SE AO CODEMA O DEFERIMENTO OU INDEFERIMENTO DESTE

PROCESSO.

Sao Gotardo, 07 de maio de 2020.
LEIDIANE GONCALVES DE PAULA RABELO

Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente
SISMAM
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